FASANENHOF

MUNCHEN - ALTPERLACH
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Willkommen
[uhause!

Auf einem 921 m? groBen, sonnigen Grundstiick entsteht
das Neubauprojekt FASANENHOF, bestehend aus zwei
hochwertig ausgestatteten Doppelhaushélften sowie
einem 4-Parteien-Mehrfamilienhaus. Die vier attraktiven
Wahnungen bieten modernen Wohnkomfort.

Wahl in keiner deutschen Metropole ist die Nachfrage
nach Wohn(t)raum so groB wie in Miinchen. Mit ihrer
wirtschaftlichen Potenz und der einzigartigen Lebens-
qualitdt wirkt die bayerische Landeshauptstadt als
Magnet mit hoher Anziehungskraft.

Im FASANENHOF im charmanten Minchner Stadtteil
Altperlach finden Singles, Paare und Familien eine nach-
haltige Immobilie zur Selbstnutzung, als ideale Alters-
vorsorge oder als Kapitalanlage.

Zuhause ist kein Ort,
sondern ein Gefiihl der Geborgenheit.

Exklusiv-Vermarktung iiber
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PROEIGENTUM

IMMOBILIEN GMBH

089 93083 88 - 0 | fasanenhof@ProEigentum.de




Moderner Wohnkomfort
auf allen Ebenen

energieeffiziente Bauweise nach KFW-55 Standard
hochwérmeddmmendes Kalksandstein-/Ziegelmauerwerk
Wasser-Wasser-Warmepumpe

Balkone und Terrassen Beldge aus WPC oder Betonstein
Fulibodenheizung

dezentrale feuchtigkeitsgesteuerte Liftungsanlage
Waschbeckenhersteller Ideal-Standard

Armaturen von Grohe

bodenebene Duschen vom Erdgeschoss bis Dachgeschoss
Bad und WC mit groBformatigem Feinsteinzeug

Bad mit Handtuchheizkdrper

elektrische Rollldden im EG und 1. 0G

alle Wohnrdume mit Eichen-Parkett

Tiirsprechanlage im Mehrfamilienhaus
Multimedia-Anschlisse

Tiefgarage mit Autoaufzug und 6 Stellplétzen,

davon 2 Duplex
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Stilvoll wohnen

Ausgesuchte Materialen und eine iberzeugende Ausfiih-
rungsqualitét garantieren eine Investition in nachhaltige
Werte.

Die zwei familiengerechten Doppelhaushélften mit ca.
134 m? und 144 m? Wohnflache zeichnen sich durch
intelligente und durchdachte Raumkonzepte sowie licht-
verwdhnte Freifldchen und sonnige Garten aus. Der FA-
SANENHOF bietet Raum und Atmosphére fiir zeitgema-
fes Wohnen und Arbeiten.

Die vier Eigentumswohnungen mit 74 m? bis 110 m?
Wahnflache bieten den Bewohnern kompakte, offene
Grundrisse mit sonnigen Balkonen und Terrassen. Zwei
Gartenwohnungen im Erdgeschoss verfiigen im Souter-
rain zusatzlich Gber einen Hobbyraum mit optionalem
Duschbad, der in gehobener Wohn- bzw. Schlafraum-
qualitét ausgebaut wird.

Lu allen Wohnungen gehart jeweils ein eigener Abstell-
keller. Die Tiefgarage des Objekts ist mit vier Einzelstell-
plétzen und zwei Duplex-Parkern sowie einem Fahrzeug-
Lift ausgestattet.

Exklusiv-Vermarktung iiber
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FASANENHOF | Etagenansichten
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Tiefgarage
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Grundrisse nicht mafistabgetreu. Fiir fehlerhafte Darstellung wird keinerlei Haftung ibernommen.
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Anderungen der Ausstattungsmerkmale und Ausfiihrungsqualitten, sowie Abweichungen der tatsachlichen Wohnflache nach Fertigstellung des Bauwerks

bleiben vorbehalten. Es gilt stets die Baubeschreibung zum notariell beurkundeten Kaufvertrag.
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FASANENHOF | Einrichtungsbeispiele

W h ’I 74,70 m? | UG +EG
0 nung 3 Zimmer | offene Kiiche | 1Bad | 1WC | Terrasse

ERDGESCHOSS Wohnen | Essen 20,18 m?

Kochen 6,96 m?

Dusche | WC 4,98 m?

Flur 5,18 m?

UNTERGESCHOSS

Terrasse 15,22 m? (7,61 m?) Schlafen 14,73 m?

Hobby

17,88 m? (8,94 m?)

WC (optional) 8,16 m? (4,08 m?)

Flur | Ankleide
Zugang zur Tiefgarage

4,08 m? (2,04 m?)




W h 2 88,07 m? | UG +EG
O nung 3 Zimmer | offene Kiiche | 1Bad | 1WC | Terrasse

ERDGESCHOSS Schlafen 14,73 m? Flur 5,18 m

Dusche | WC 5,07 m?

Flur | Ankleide
WC (optional) Zugang zur Tiefgarage

8,26 m? (4,12 m2) 412m? (2,06 m?)

Wohnen | Essen

23,31 m? 8,06 m?

Terrasse Terrasse Hobby

17,92m? (8,96 m?) 12,40m? (6,20 m?) 20,76 m? (10,38 m?)

UNTERGESCHOSS




FASANENHOF | Einrichtungsbeispiele

W h 3 95,56 m2 | 06 +DG

0 n U ng 4 Zimmer | offene Kiiche | 2 Bader | Balkon
Arbeiten | Kind 9,35 m?

OBERGESCHOSS

Balkon 7,00m? (3,50 m)

Dusche | WC 4,35 m?

Schlafen 16,90 m? Dusche | WC 4,88 m?

Balkon 7,04 m? (3,52 m?)

Wohnen | Kochen | Essen 34,96 m? Flur 5,95m?

Arbeiten 12,15 m?
DACHGESCHOSS




W h 4 110,14 m? | 06+ DG
O n U ng 4 Zimmer ' offene Kiiche = 2 Bader ' 3 Balkone

Flur 6,28 m? OBERGESCHOSS

Dusche | WC 4,71 m?

Balkon 7,00 m? (3,50 m?)

Arbeiten | Kind 9,58 m?

Balkon ) )
Schlafen 18,50 m? Dusche | WC 4,88 m?

7.06m? (3,52m)

Wohnen | Kochen | Essen Balkon Arbeiten

38,29 m? 14,66m? (7,33m?) 13,55 m?

DACHGESCHOSS




FASANENHOF | Einrichtungsbeispiele







FASANENHOF | Einrichtungsbeispiele

D U p p e I.ha US h a I.f t e . 5 ;iﬁie{? o?feE;Zg}f;che 2 Bader | WC | Terrasse | 2 Balkone

Wohnen | Kochen | Essen 31,70 m Diele 4,28 m?
ERDGESCHOSS
Terrasse 10,58 m? (5,29 m?) Abstellen 1,05 m? WC 3,04 m?
UNTERGESCHOSS
Waschen
Hobby 3.86m? (1,93m)
30,22 m? (15,11 m?)

Zugang
Tiefgarage




OBERGESCHOSS Dusche | WC 6,54 m?

Balkon Balkon

6,00m? (3,00 m?) 6,00m? (3,00 m?)

Kind | Gast Kind | Gast

13,56 m? 15,08 m?
Bad | WC 4,61 m?

DACHGESCHOSS

Schlafen 15,46 m?

Arbeiten 6,80 m?




FASANENHOF | Einrichtungsbeispiele

D O p p e lha US h a lfte . 6 lZ.Z?r’]fn?en; (J?ftfrtlzg}f;che 2 Bader | TWC 2 Terrassen 2 Balkone

ERDGESCHOSS Wohnen | Kochen | Essen 31,70 m? Abstellen 1,05 m? WC 3,04 m?

Diele 4,28 m?

Terrasse Zugang Tiefgarage

10,58 m? (5,29 m?)

Terrasse 10,88 m? (5,44 m?)

Hobby

36,30 m?* (18,15 m?)

Waschen

494m? (2,47 m)

UNTERGESCHOSS




OBERGESCHOSS

Kind | Gast

13,56 m?

Balkon

6,00m? (3,00 m?)

DACHGESCHOSS

Schlafen 15,46 m?

Dusche | WC 6,54 m?
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FASANENHOF | AuBenansichten
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“Der Hufnagel" - Traditionswirtshaus & Biergarten

© OpenStreetMap-Mitwirkende



Ihre Nachbarschatft

Der im Sidosten liegende Stadtbezirk besteht aus den ehemaligen Gemeinden
Ramersdorf und Perlach mit Waldperlach und Neuperlach. Unser Neubauprojekt
FASANENHOF befindet sich in der Néhe des Pfanzeltplatzes in Altperlach, das
sich mit seinem schanen Ortskern seinen dérflichen Charakter bewahren konn-
te. Traditionsreiche Wirtshauser, die Forschungsbrauerei mit ihrem einladenden
Biergarten und alteingesessene Einzelhandelsgeschéfte machen das besondere
Flair aus. Sie finden hier eine perfekte Mischung aus groBstédtischer Anbindung
und dorflicher Idylle.

Die hervorragende Infrastruktur macht diese Wohngegend besonders attraktiv.
Viele Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Arztehduser befinden sich in der
Néhe des Pfanzeltplatzes. Im nahe gelegenen Einkaufs-Center Neuperlach (PEP)
kdnnen Sie ausgiebig shoppen.

Dank der guten Anbindung an das OPNV- und StraBennetz sind sowohl die Miinch-
ner City als auch das attraktive Umland schnell erreichbar. Viele Griinanlagen
sowie Sportvereine bieten Raum fiir Erholung. Am Ostpark befindet sich das
Michaelibad. Es bietet ganzjéhrigen BadespaB, denn es vereint Hallen- und Frei-
bad.

Kindergarten, die Grundschule am Pfanzeltplatz, die bilinguale Grundschule am
Jules Verne Campus, das Heinrich-Heine-Gymnasium, das Werner-von-Siemens-
Gymnasium, sowie die Eurapdische Schule befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Kriegerdenkmal am Pfanzeltplatz



Die W&W Immobilienmanufaktur GmbH befasst sich seit ihrer
Grindung mit der Entwicklung und Realisierung exklusiver Wohn-
immabilien. Unsere Projekte zeichnen sich durch moderne Archi-
tektur sowie eine qualitativ hochwertige Bauausfiihrung aus.

Mit unseren Wohnimmobilien schaffen wir Lebensrdume in aus-
gewdhlten Lagen in und um Miinchen sowie solide Zukunftswer-
te. Eigentum, das wir unter unserem Namen realisieren, eignet
sich perfekt fiir die Eigennutzung oder als Kapitalanlage.

Die W&W Immobilienmanufaktur GmbH als Bautréger wird von
der Wyremblewsky Architekten GmbH durch deren langjahrige
Erfahrung bestens unterstitzt. Dadurch haben wir den Vorteil,
auf ein bewdhrtes Team aus Architekten und Ingenieuren zu-
greifen zu kiinnen und liefern bis zur schliisselfertigen Ubergabe

alles aus einer Hand.

Eine ansprechende Architektur, eine sorgféltige Grundrisspla-
nung, grofziigige AuBenanlagen und insbesondere beste Bau-
qualitdt beschreiben die Kernkompetenzen der W&W Immabi-
lienmanufaktur GmbH.

Markus Wyremblewsky & Dennis Wohlert
Geschaftsfiihrer

Unser Projekt FASANENHOF definiert sich durch modernes
Design, hochwertige Architektur und individuelle Grundrisse.
Kombiniert mitinnovativer und Gkologischer Technik schaffen wir
nachhaltige Wohnrdume. Von 2 - 4 Zimmerwohnungen bis zum
Doppelhaus bilden wir alle Kauferwiinsche ab.

Fiir die Realisierung unserer anspruchsvollen Projekte sind Ihre Wiinsche eine unerléssliche Grundlage.
Lassen Sie uns rechtzeitig dariiber sprechen.




Immobilien-Know-How und

rechtliche Kompetenz aus einer Hand

Die ProEigentum Immabilien GmbH ist auf die professionelle Ver- Exklusive Vermarktung der Immobile FASANENHOF durch
marktung von Wohnimmobilien aller Art im GroBraum Miinchen

spezialisiert.
p P /\
Wir sind stolz, Ihnen mit dem Neubauprojekt FASANENHOF gin PROEIGENTUM

exklusives Angebot unterbreiten zu kinnen. IMMOBILIEN GMBH

Bei Interesse fiir eine der attraktiven Wohnungen oder eine der innovaty inders!
Doppelhaushalften nehmen Sie bitte Kontakt zu uns auf. Gerne
besprechen wir natirlich auch Ihre Sonderwinsche ganz nach
Ihren Vorstellungen. Hier kinnen Sie Ihrer Fantasie freien Lauf
lassen.

Sie machten noch selbst auf Ausstattung und Auswahl von Mate-
rialien Einfluss nehmen kdnnen?

Dann rufen Sie uns gerne an.
Der Bautrdger und unser Vertriebsteam beraten Sie gerne!

0899308388-0 Anna Maria Grohmann-Velchev

fasanenhof@ProEigentum.de M.A. | Immobilienwirtin (Diplom DIA)

E E ProEigentum Immobilien GmbH
I Englschalkinger StraBe 230

Ve ProEigentum Immobilien GmbH |'| 81927 Miinchen
gA\V(a ) isthitglied i 5] '

www.ProEigentum.de

2d Immobilienverband Deutschland




FASANENHOF

Fasangartenstrafie 11 - 81737 Miinchen

W&W Immobilienmanufaktur GmbH
Georg-Muche-Strafie 5 | 80807 Miinchen | 089 69 3107 18-0 | ww-immobilienmanufaktur.de

Vertrieb
ProEigentum Immabilien GmbH | 089 9308388 - 0 | fasanenhof@ProEigentum.de
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